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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Con 247.376 habitantes, A Coruna es la ciudad con mayor densidad de poblacion de toda Galicia,
con un resultado de 6.542 personas por kildmetro cuadrado. Esto la situa cerca de otras ciudades
como Getxo, o incluso de capitales de provincia como Valencia; y por encima de Madrid, que
presenta una densidad de unos 5400 habitantes por kildmetro cuadrado.

A Coruna ostenta la cuarta posicion en el ranking de renta bruta de su provincia, solo siendo superada
por Oleiros, Bergondo y Puentes de Garcia Rodriguez; ocupando a su vez la quinta posicion mds alta
de toda Galicia. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a septiembre de 2023, el desempleo
en la ciudad se situa en el 11,95%; levemente superior al 11,76% registrado a nivel naciondal.

Las exportaciones son fundamentales para la economia de la ciudad, y es por ello que A Coruna
se sitla en cuarto lugar en cuanto a su volumen a nivel nacional. Ademdas, es la octava ciudad con
mas trafico portuario de todo el pais.

4 ANALISIS TURISMO

DDDI] Y RETAIL

La capacidad para atraer turismo crece afo a afio en A Corufa. Y aun mds significativa estd
siendo la evolucion del turismo extranjero, que mantuvo un buen ritmo de crecimiento en 2023 por
tercer ano consecutivo hasta casi alcanzar las cifras prepandemia. Destacan en este sentido las
fiestas de Maria Pita, donde los turistas dejaron un retorno cuantificado en un millon de euros al dig;
teniendo en cuenta los datos de asistencia a conciertos, ocupacion de hoteles y reservas en
hosteleria.

Al turismo vacacional en la ciudad hay que sumarle otro que va ganando cifras afo a ano: el
turismo de congresos. Muchos son los eventos profesionales que eligen esta ciudad como sede para
desarrollarse, algo que ayuda a la desestacionalizacion del flujo de visitantes y que se espera que
produzca grandes retornos a nivel anuall.

A Coruna se considera lareina de la moda es Espana, tanto por ser la sede de gigantes del sector
textil como por un gran numero de marcas locales que surgen en el ecosistema de la ciudad.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

247.576 hoo 31.391 2021 11.95% dic 23

+1,17% -4,477% -1,97%

interanual interanual interanual
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Categorias

MODA 58,33%

8,33%

SERVICIOS 555%
HOGAR 2,78%

COSMETICOS 2,78%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
36 O O,0%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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3-5 Massimo Dutti
6 Indi&Cold
8 Rolex
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Stradivarius
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5 Pandora
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Zara Man
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Sin lugar a dudas, A Coruna se ha convertido en una ciudad con un atractivo comercial extraordinario.
La apuesta del grupo Inditex por mantener sus puntos renovados y con unas superficies cada vez ma-
yores, hacen que los retailers sigan buscando ubicaciones. La Plaza de Lugo cuenta con las rentas mds
altas de la ciudad con una ocupacion del 100%, se empiezan a albrir otros ejes de la ciudad como por
ejemplo Cantones, asilo demuestra la Ultima apertura de Primor.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

PLAZA LUGO
4,25%
@ Yield Minima @ Yield Mdxima

RENTAS SUPERFICIES - P°DELUGO

€/m’/mes
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45¢/M G o-s0co D) S0</M\2?
55¢/ CHEN o-zoo NN c0</M
65€/v* CHEENNNNN o-co TN 5</M

M2
SERIE 2
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[ PREVISIONES

Se espera gue en los meses finales de 2024 abra sus puertas Breogan Park, un parque comercial ubi-
cado en el antiguo Dolce Vita; que contard con 60000 metros cuadrados de una oferta variada que
incluird tanto retail, supermercado, cines e incluso espacios de coworking.

PRIMOR ABRIRA EN LOS CANTONES DE A CORUNA,

JUNTO AL FUTURO LOCAL DE MCDONALD'’S

La cadena espanola de perfumerias aterriza en el centro de la ciudad herculing,

en el local que ocupaba anteriormente Banesto.

Primor prepara su proxima apertura en los Cantones de A Coruna. La cadena espanola de
perfumerias ha iniciado las obras para abrir un nuevo establecimiento en el local que ocupaba
anteriormente Banesto, al que también se podrd acceder desde la calle Durdn Loriga. De hecho, en
la fachada ya luce el logo y un cartel que anuncia su préxima apertura.

Precisamente en esta zona de la ciudad herculina aterriza tambien McDonald's, que regresa al
centro tras 13 anos de ausencia. Los operarios llevan meses trabajando en este nuevo local, que
deberia estar listo para el mes de agosto, aunque en su perfil de Google fija la fecha de apertura
para el 27 de julio.

Quincemil
Actualidad | A Corufia >

,IR\REO“CTAH*“ Informe Retail | A Corufia
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Barcelona ha dado un giro a su tendencia demogrdafica descendente, cerrando 2023 con un in-
cremento del 1,2% en su poblacion y ascendiendo hasta los 1.660.000 habitantes. Esta es la segun-
da cifra mds alta desde el ano 1991, y solo por detrds del pico de 2020. Los distritos que presentan
mayores crecimientos son los del Horta-Guinardo y Nou Barris, con un 2%; mientras que es en Ciutat
Vella donde menos aumento se registra, un O,4%.

La Ciudad Condal cuenta con una renta bruta media de 39.973 €, lo que la situa en la posicion 56 a
nivel nacional, y en el puesto 31 dentro de Cataluna en el ranking de rentas mas altas. Dentro de la
provincia de Barcelona, superan a la capital municipios como Matadepera, Sant Just Desvern o Sant
Cugat del Vallés. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a septiemibre de 2023, el desem-
pleo en la ciudad se situa en el 7,42%, muy por debajo del promedio nacional.

- ANALISIS TURISMO
DDDU Y RETAIL

Buenas cifras para el turismo en Barcelona. Segun los datos publicados por el INE, durante 2023 se
ha dado un incremento del 12,2% en el numero de vigjeros, ascendiendo la cifra hasta casi alcan-
zar los 8.250.000. Misma tendencia han tenido las pernoctaciones, con un volumen superior a los
21500000 y un incremento de mas del 10%. El turismsmo nacional supone el 20%, mientras que el perfil
internacional predominante ha sido el estadounidense.

Barcelona es una de las plazas mds importantes a nivel mundial en cuanto a turismo de tralbajo (MICE).
La confluencia de eventos y la atraccion que estos generan estd suponiendo un gran reto para el
sector hotelero. A falta de datos del gjercicio de 2023, el impacto econdmico directo del turismo de
reuniones en Barcelona supero los 1900 millones de euros, segun el Barcelona Convention Bureau.

El mercado retail se ha mantenido de forma estable en los principales ejes comerciales durante el pri-
mer semestre de 2023. A nivel de demanda, el alto valor en cuanto a posicionamiento y visibilidad ha
permitido el mantenimiento del volumen de peticiones de demanda frente alincierto escenario actual.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

1.660.122 hab. 39973 2021 1,42% dic. 23

+1,5% +6,117% L HOVA

interanual interanual interanual
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Categorias
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13.21%
n32%
n32%
943%
189%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
59 6 10,17%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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Diagonal

Barcelona

MODA 2909%
HOGAR 25,45%

SERVICIOS 23,64%

OTROS 182%

COSMETICOS JNelIvA

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
117 6 5,13%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES
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506 La Mallorquina,
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Categorias

MODA 6327%
1837%
SERVICIOS 12,24%

COSMETICOS 408%
2,04%
N° Locales Locales disponibles Disponibilidad

52 3 S,77%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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Rambla de
Catalunya

Barcelona

SERVICIOS 19,73%
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N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
232 9 3,88%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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86 Infinity, Lindt, Farmacia, Vialis

78 Naf Naf, Etam

72 Lola Casademunt, Javier Simorra, Orange 64 MAC, Yerse

21 Barcelona | Informe Retail

i 1 f 1
I I I I
< |
: 84 Bimbay Lola, Unisa, Uno de 50 76 Mango : 9 : 70 ElTros de la Rambla, Secrets Q 62 Rituals |
| 82 Nanos, Boboli, Fornet, La Comet 74 Intimissimi Uomo, | ; | 68 Ulanka 60 Tezenis, Sefor |
>
I 80 Grupo Soloh, Disponible Sixt | w I 66 Farmacia, Bulevard, Tous I
: = e [ P P | ! & — P =T | :
ooo ooo ooo ooo ooo ooo ‘ gf( ! ooo ooo ooo ooao ooo
I |looo ooo ooo ooo ooo ooo o | (ooo ooo ooao ooao ooo I
| (OO0 ooo ooao ooo ooo J—— ooo | | |ooo ooo JE— ooo ooo ] ooo |
LM 1 1 1 | [ Ol M 1 [ 1 1 il [l
G e o L 3 ) = = o= GEEES CGEEED G
L] L] —> L] L] [ ] L] L] L]
aEE—S oS — —
L] L]
T i T 1
I 87 Vodafone, 85 Faborit, 81 EseEse, I I 77 JoMalone, Les Nereides, Yuccs 69 Skechers I
‘ Bobbi Brown, Optico Morato Perfumeria Julia ‘ g : 75 Women's Secret, Algo Bonito 67 Nespresso, IQos :
. I
: General Optica Etxart & Panno 79 Moritz, | é | 73 Banco Sabadell 65 Restaurante Francés, |
< .
| 83 Colegio Jacadi | 2 | 71 Starbucks Colmado Quimez, Nifio Alvarez |
[a)
‘ [ [ — | I = : [ M [ [ :
I ooo ooo ooo ooo g ooo ooo ooo ooo
[ ooo ooo =5 ooo ooo I'§ ! |ooo| |ooo ooo| (coo| !
| ooo ooo oo ooo ooo | | ooo ooo @D oo ooo ooo |
| 1 1 1= 1 [ | \ [ [ [ M 1 |
= ca—— aa— aEEEs coEEES s o=
aa— aa— — o 1 —
— —— ] o=

gesvalt’

CARRER D' ARAGO

CARRER D' ARAGO



‘ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Informe Retail | Barcelona 22

T | T 1
I 58 Casa Vives, Calzedonia 50 Forn San Jaume s 42 Disponible, Tascén, 36 Kuntxabanck ‘
| . I Hol ) . . |
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| | |
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(%]}
| 22 Visionlab, Intimissimi | E | 14 Estanco, Solsong, 8 Cullera, Cottet |
I Uk Supermarket I 2 I Supermercado 24h I
! M ] ! ; : (| [ ] M (] :
! ooo ooao ‘ g ooo ooo ooo ooo ooo

I ooo ooao [ o | ooo ooo ooo ooo ooao I
| ooo @I:l ooo | | ooo ooo ooo ooo ooo |
[ [ 1 | \ 1 1 [ 1 1 !

] G L] L] L]
L] S L d L] L] L]
L J L]
T 1 T 1
: 29 Disponible 23 Pangea ‘ 15 La Tramoia, 11 Supermercado, 5 Loterig, Burguer king ‘
. ’ . I I I
| 27 La botiga, Piscolabis 19 Disponible | 8 | Siberia 100 montaditos 3 Honest Green |
[%}

| 25 Sleep 8, EIRaco 17 Heladeria Lucciano’s | E | 13 Tapas les Corts, 9 Tapa Tapa 1 Farmacia, Fcb Store |

‘ [ 2 ‘ Pura Brasa 7 Koning [

: | ] ‘ ; ‘ M M M M M + ‘

ooo| [ooo ' 2 ' [ooo| [oool [ooo ooo ooo !

‘ % ooo| ([oboo o ooo oono ooo ﬁ ﬁ oon ﬁ oono [

| ooo| (ooo | | ooo ooo ooo ooo ooo |

e e e ool el e edl el e ledl e

— [ ] L] (] (]
L] L]

PLACA CATALUNYA

PLACA CATALUNYA



Portal
del Angel

Barcelona

Categorias

MODA 76,47%

1029%
SERVICIOS 7,35%
5,88%

*joyerias/relojerias representa un 7% y se incluyen en la categoria modal

N° Locales Locales disponibles
74 6

Disponibilidad
8,11%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

C/MONTSIO

N° N°DECALLE @ wmopa (O JOYERIA @ OTROS COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES

; L

| 44 Telefonica 36 Rituals, : | 30 Prats Joiners, 24 Stradivarius, Bershka

I 42 Pull&Bear Vodafone | I 28 Joyeria JJ Amor, 22 Lefties
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Passeig

de Gracia
Barcelona

Categorias

SERVICIOS 8,23%
506%

OTROS 3,80%
COSMETICOS  JVIRRYA
253%

*joyerias/relojerias representa un 10]13% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales
163

Locales disponibles
5

Disponibilidad
3,07%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MopA (O JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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86 LongChamp

80 Louis Vuitton

74 Dior, Bulgari
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W@B ENTRADAS
@7n1 Y SALIDAS

Barcelona ha sido una de las ciudades con mas movimiento en el afo 2023, con entradas y cambios
de localizacion de retailers. Dos de sus calles principales como son Passeig de Gracia y Portal del
Angel, han sido testigos de como los locales disponibles se han ido llenando con numerosas marcas
de todos los segmentos. Cabe destacar operaciones como la apertura del Flagship de Rituals de
Passeig de Gracia con mas de 1000 m* o la primera tienda de Hublot en Barcelona también en
Passeig de Gracia.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

PASSEIG DE GRACIA PORTAL DEL ANGEL RAMBLA DE CATALUNYA

4,27

3,3% 3,57

3,757 4,07

4,757

PELAI PORTAFERRISSA DIAGONAL
4,27 4,257 4,257

@ Yield Minima @ Yield Mdxima

—R)ARETAIL—
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ PeLAl

€/m*/mes
20€/M2 @ >0 PP 40€/M2
40€/M2 @ so-c00 JHD 60€/M
60€/M* @I -0 YD 80€/M?
80€/M G - YD 100€/M
130€¢/M G o YD 150</M?

M2

RENTAS SUPERFICIES - ¢/ piAGONAL

€/m?/mes

30€/M @ 000 JP 40€/M?
40€/M @ o000 PP 60€/M
506/ @ 0500 YD 70€/M
soe/M @ 000 JP 80€/M?
0o/ @K oo YD 90€/M

M2

RENTAS SUPERFICIES - C/ PORTAFERRISSA
€/m*/mes
20€/M> @ o0 PP 30€/M
30€/M? @ so-c00 PP 40€/M2
50€/M> @ o500 JP 70€/M2
706/ QN o0 YD °0€/M
soe/M G oo YD 20</M2

M2
[ ___SERIET __J
[ SERIE2
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ RAMBLA DE CATALUNYA

€/m*/mes

30e/M2 @ w000 JP 40€/M?
50€/M @ s0-0c Y 70€/M2
60€/M @ 0500 JD 80€/M2
80e/M QK -0 YD 100€/M2
soe/M G - Y 200</\

M2

RENTAS SUPERFICIES - ¢/ PORTAL DEL ANGEL

€/m*/mes
noe/M QG oo YD 140€/M2
155¢/M G > o> YN 30</\
7o/ G - - N 20</\
200€/M  QEENEEEN oo M 250</M
200¢/v N - - T :20</M

M2

RENTAS SUPERFICIES - C/PASSEIG DE GRACIA

€/m*/mes
noe/M G - YD 20</M
155€/M QI oo N 189 64€/M
185/ G < YD 225</\°
220€/M QNN - T 260</\
300€/V: U - M 350</M:

M2
[ __SERIE1 _J
[ SERIE2 ]
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PREVISIONES

La Conselleria de Economia y Hacienda de la Generdalitat pronostica un crecimiento en el PIB cataldn
del 2,4% para el cierre de 2023; y del 1,8% en 2024 Estas estimaciones recogen una moderacion del
crecimiento, en un contexto de elevada incertidumbre por la debilidad del entorno global, la infla-
cion y el endurecimiento de las condiciones financieras.

E&E ABRE EN EL PASSEIG DE GRACIA DE BARCELONA
SU PRIMERA TIENDA FISICA

La firma inglesa de joyas e&e llega con su primera tienda fisica a Barcelona,
concretamente al Passeig de Gracia. aRetail, la consultora especializada en
venta y alquiler de locales comerciales ha gestionado la operacion.

En el 64 de Passeig de Gracia, la apertura de este nuevo establecimiento de 120 metros cuadrados
tiene prevista su apertura la primera semana de febrero, reforzando la estrategia de expansion de
la marca, que desde 2012 ya cuenta con 36 tiendas repartidas entre Reino Unido y Portugal.

Desde sus inicios en 2019, la marca fomenta su vision clara de ofrecer joyeria hecha a mano a clien-
tes en todo el mundo, abasteciendo a dia de hoy a mds de 3.000 minoristas desde tiendas inde-
pendientes hasta marcas reconocidas.

Just Retail

Destacadas

\'%

Barcelona | Informe Retail
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Bilbao

Gran Via Lopez de Haro




== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Bilbao es la ciudad mads poblada del Pais Vasco vy de toda la franja norte del pais. Con 346.096 habi-
tantes, estd posicionada en la undécima posicion en el ranking de poblacion nacional, contando a
su vez con un drea metropolitana que eleva esta cifra por encima del millon.

La capital de Vizcaya ocupa el décimo cuarto lugar en cuanto a rentas mas altas de todo el pais, y
el tercero del Pais Vasco; solo superada por Getxo y San Sebastian. Segun el ultimo dato publicado,
correspondiente a diciembre de 2023, el desempleo en la ciudad se situa en el 12,32%; levemente
superior al 11,76% registrado a nivel nacional.

El cardcter de gran ciudad que posee la ciudad de Bilbao la ha llevado a una fuerte apuesta por el
sector servicios, muy por encima de otras capitales de su comunidad.

= ANALISIS TURISMO
DDDD Y RETAIL

Tanto Bilbao como el resto del Pais Vasco estd presenciando una tendencia de desestacionalizacion
de su actividad turistica. Recuperado ya el volumen de actividad respecto al ano 2019, y con
una mayor presencia de turistas internacionales frente al nacional; la ciudad estd presenciando
mayores incrementos interanuales en los meses que no estan considerados como periodo estival.
Cerrando 2023 con mas de 1100.000 visitantes (del cual un 50% fue perfil internacional), el
turismo en la ciudad de Bilbao crecio mds de un 9% respecto al ano anterior.

Durante los Ultimos meses, estamos observando esfuerzos por parte de la ciudad para posicionarse
como uno de los principales destinos internacionales en el turismo de lujo, incluyendo propuestas de
vigjes FIT (For Individual Travelers), modelo que estd teniendo mucho éxito en Estados Unidos.

El comportamiento del retail durante los Ultimos meses estd un poco agitado. Pese a que se observa
un incremento en las cifras de trafico de peatones tanto en centros comerciales como en ejes co-
merciales, los datos de entrada a tiendas se han reducido levemente.

Poblacién Renta Bruta Media Desempleo

346.096 hab. 33.882 2021 12,32% dic.23
TONJOVA +4,187% -1,8%

interanual interanual interanual
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Gran Via
Lopez de Haro

Billbao

Categorias

MODA

SERVICIOS 17,28%
OTROS 13,58%

617%

3,70%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
83 2 2,40%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N°  N°DE CALLE ® MoDA @® OTROS COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION O LOCALES DISPONIBLES
i ! I ‘
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I 24 Pasteleria Arrese, Levis 18 Bershka 3 10 Banco de Espaiia 6 Lush, Women Secret, Rituals, 5 ETAM,
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W@B ENTRADAS
Py Y SALIDAS

Continua siendo un destino principal para los retailers, la apertura de Primark y la de Lefties en pun-
tos estrategicos de la calle Gran Via demuestran que el interés sigue estando al alza vy la disponibi-
lidad cada vez menor. La calle Ercilla por el contrario ha perdido el tiron comercial que tenia hace
unos anos.

Desde el punto de vista de inversion sigue siendo una de las principales ciudades de interes por
parte de los Family Offices, y sigue en el punto de mira de los Fondos Institucionales para el mo-
mento en que vayan a poner en marcha sus inversiones.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

GRAN ViA LOPEZ DE HARO
@ Yield Minima @ Yield Maxima

RENTAS SUPERFICIES - C/ GRAN ViA LOPEZ DE HARO

€/m*/mes

30€/M? G ->cocc NI 45€/M?
55€/M? GEEEEN so-cco NN 0</M?
8oe/M: G :o-sco NI 100</M?
130€/M? G o-soo NN 50€/M?

190€/M G o-100 N  210€ /M2
M2

SERIE 2
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PREVISIONES

Se ha presentado el Plan Estratégico de Comercio Bilbao 2023, con el objetivo de mejorar y fortale-
cer la posicion competitiva del sector y el atractivo de la Villa como ciudad comercial. Este Plan preve
ademds la modernizacion del sector, a traves de la digitalizacion y el progresivo rejuvenecimiento.

INDITEX REFUERZA LEFTIES Y SUSTITUYE A EL CORTE
INGLES EN LA GRAN VIA DE BILBAO

Siguiendo con los planes programados por la multinacional de la moda esparnola, y que parecen ir
decididamente encaminados a consolidar a Lefties, hasta ahora una de las hermanas “menores” del
Grupo, como la cadena de moda familiar de Inditex desde la que presentar batalla frente a com-
petidoras como Primark, acaba de abrir sus puertas en pleno corazon de Bilbao la nueva tienda
"experiencial” de la firma. Un establecimiento que se destaca como el primero de la capital vizcaina
en el que se ha pasado a implementar el nuevo modelo de tienda “Digital Store” de Lefties, y con el
gue ademdas la cadena ha venido a terminar por ocupar el edificio del que hasta ahora habia ve-
nido haciendo uso El Corte Inglés en el mismo nimero de la Gran Via de Bilbao, la principal arteria
comercial de la ciudad.

Después de gque de este modo, a finales del pasado mes de mayo de 2022, desde la direccion de
la compania espanola de grandes almacenes se decidieran, como parte del profundo proceso de
reordenacion de sus activos y de su oferta comercial gue vienen llevando a cabo durante los Ultimos
anos, a acordar el cierre y su salida del edificio que venian ocupando en el numero 20 de la Gran
Via de Bilbao, desde Inditex no dejaban pasar la oportunidad, escogiendo el mismo inmueble para
la apertura de una nueva “megastore” de su cadena de moda vy “lifestyle” familiar. Un movimiento
que si de un lado no ha conllevado, ni mucho menos, la salida de El Corte Inglés de la misma via,
donde ha pasado en contra a concentrar toda su oferta en el centro comercial con el que cuentan
frente ala Plaza Circular, antiguamente conocida como Plaza de Espana; del otro ha significado el
desembarco de Lefties en pleno corazon de la capital vizcaina.

Fashion United
Noticias | Retail >
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https://fashionunited.es/noticias/retail/inditex-refuerza-lefties-y-sustituye-al-el-corte-ingles-en-la-gran-via-de-bilbao/2023091141512
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

La poblacion de la ciudad de Madrid en 2023 alcanzo los 3.340.000 habitantes, incrementdndo-
se un 1,6% en términos interanuales. Este incremento, casi en su totalidad, fue el resultado del saldo
migratorio exterior, manteniendose saldos ligeramente negativos en el crecimiento vegetativo y los
movimientos migratorios interiores. Madrid es la ciudad mds poblada de Esparia, duplicando prdcti-
camente la poblacion de Barcelona.

Madrid cuenta con una renta bruta media de 41042 €, ocupando la posicion 45 a nivel nacional y 17
dentro de la Comunidad de Madrid en el ranking de rentas mas altas. En la Comunidad, superan ala
capital municipios como Pozuelo de Alarcon, Boadilla del Monte o Alcobendas. Segun el ultimo dato
publicado, correspondiente a septiembre de 2023, el desempleo en la ciudad se sitla en el 7,54%,
muy por debajo del promedio nacional.

Situandose por detrds de Baleares y Canarias, la Comunidad de Madrid fue la tercera region con
mayyor crecimiento de PIB durante el segundo trimestre de 2023. Alcanzé una evolucion del 2,1%, su-
perando el promedio nacional, que fue del 1,8%.

- ANALISIS TURISMO
DDDH Y RETAIL

Madrid se ha posicionado como el destino turistico urbano por excelencia en nuestro pais, tanto
para visitantes nacionales como internacionales. Ademds, en 2023 se ha posicionado como el tercer
destino turistico mds atractivo del mundo, con un incremento del gasto medio de los turistas interna-
cionales en entorno al 40%.

Los principales reclamos turisticos de la capital de Espana son su gran patrimonio cultural y museis-
tico, sus espectdculos y eventos, su amplia oferta gastrondmica y de ocio y su buena infraestructura
de transporte.

Tal como refleja la estadistica de indices de Comercio al por Menor del INE, la Comunidad de Madrid
lidera las ventas del comercio minorista, con un incremento del 8,1% en el acumulado de 2023, dos
puntos por encima del promedio nacional. La unica comunidad que ha mostrado mejor comporta-
miento en este indicador ha sido Baleares. El comercio minorista en la region supone el 6% del Valor
Anadido Bruto.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

3.332.035hab. 41.042 202 7,54% dic. 23

+1,6% +4,227, -2,1%

interanual interanual interanual
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Categorias

MODA*

750%
SERVICIOS 750%

*joyerias/relojerias representa un 32,50% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
40 4 10,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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17 Bulgari Joyeria,
Grassy Joyeria,
Tod's Zapateria

19 Disponible,
La Marca Zapateria
Pomelato Joyeria

21 Escada Sport
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10 Tifanny & CO,

14 Brunello Cucinelli,
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I Balenciaga Dolce & Gabbana,

‘ 12 Hermés Banco Santander
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PRIME LOCATIONS

C/LAGASCA

C/LAGASCA
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I 23 Llongueras, 25 Off White I
: lvan Malagon, 27 Alibuilding :
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I — I
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16 Chanel, Loro Piana,
Celine, Disponible
Valentino

C/ VELAZQUEZ
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Categorias

MODA

2754%
OTROS 24,64%
SERVICIOS 580%

290%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
69 3 4,35%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N°  N°DE CALLE ® MoDA @® OTROS COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
| I | I | <
| 5 ElCorte I | 7 Sport 2000, Parfois, 9 Pull&Bear | g | 2 Souvenirs 3
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13 Bershka 19 Change Money, Farmacia 23 Jimmy Lyon, Geox,

ARETAIL

PRIME LOCATIONS
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27 Visionlab, Starbucks

33 Disponible, Pizza Emporio,

35 Ale Hop, Farmacia

32 De Maria, 36 La Tagliatella
Madrid Juegos 38 Cerveceria, Marco Aldany

42 Disponible, Steakburger

| } i
| | |
| 29 Tacobell Pross, Creperie : < : 37 Hotel Preciados, Café Valera
: 25 Bentley's | % |
| W |
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30 Disponible 34 Game, Bacoa 40 Llao Llao, Grama Bar 44 Asador Aranda

46 Topolino
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LAY |

Categorias

MODA
13,85%

1,54%

615%

SERVICIOS 154%
HOGAR NOYIVA

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
130 O O%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N°  N°DE CALLE ® MoDA @® OTROS COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION O LOCALES DISPONIBLES
; 1 I
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1
27 Comptoir Des Cotoniers, 33 Vas Zapateria, 37 Dr.Martens, 41 Jacks & Jones, Jott 45 Lateral, Decathlon, Guess :
Hawkers Puma Kielh's 43 Lindt, Sunglass Hut, Agatha Paris, 47 Nude Project, Blue Banana, |
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| 51 U-Casas ‘ | 59 Noon 69 Jimmy Lion ‘
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Serrano
Madrid

Categorias

MO 6154%
13,46%
154%
1026%
192%

HOGAR NOYEVA

*joyerias/relojerias representa un 13,46% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
156 | O,64%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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C/ JOSE ORTEGA Y GASSET

C/ JOSE ORTEGA Y GASSET

72 Prox. Tifannys,
Moncler

68 Vacheron Constantin, Lotusse
Zapateria, Salvatore Ferragamo

62 Stella McCartney,
Suarez Joyeria

56

Longchamp, Santa Bomboneria,
Opera Gallery, Falconeri

PRIME LOCATIONS
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52 WOW
50 Sunglass Hut,

46 El Ganso, Swatch,
Padova, Oliver Peoples

42 Aristocrazy, Uno de Cincuenta 38 Marina Rinaldi, Max Mara
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PRIME LOCATIONS

T 1 T |
: 34 Loewe 28 Hugo Boss, ! : 24 Camper, Pinko 18 Max & Co, Sabadell
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5 Cappuccino,

4 Castizo, Pilma Travel
Prox. Joyeria/Relojeria

2 Sandro,
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Gran Via
Madrid

Categorias

OTROS 23,56%

MODA 2094%

SERVICIOS 1414%
COSMETICOS JRIEVA

N° Locales Locales disponibles
191 10

Disponibilidad
5,24%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR

RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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W@B ENTRADAS
@711 Y SALIDAS

Madrid sigue en el punto de mira de los operadores nacionales e internaciones. Las ultimas entradas
en calle Gran Via como Uniglo, Urban outfitters, o Lefties en calle Carretas demuestran que la dispo-
nibilidad sigue siendo escasa o nula en la zona. Ademds empezamaos a ver como el tramo comercial
de Gran Via se alarga de inicio a fin de la calle, con la proxima apertura de Grupo el Paraguas en
Gran Via 1y el alguiler del ultimo local del Edificio Espana a MANGO.

Esta falta de disponibilidad se repite de la misma forma en Barrio Salamanca, donde los movimientos
sobre todo de ampliacion de espacio en Ortega y Gasset de las marcas de lujo como por ejemplo
Chanel, Balenciaga o Tifannys demuestran que el interés de las marcas de lujo sigue siendo indiscu-
tible. Esta tendencia en Ortega y Gasset se repite tambiéen la calle Serrano con el interés de Joyerias
y Relojerias en esta linea.

Del pasado ano 2023, cabe destacar, la tendencia continua de las marcas que clasificamos como
premium por su interés en el barrio Salesas.

Desde el punto de vista de la inversion, si bien el apetito de los fondos de inversion ha desaparecido,
los patrimonios privados y los family office han estado muy activos en la capital. Aprovechando que
las yields estain algo menos comprimidas.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

SERRANO ORTEGA Y GASSET FUENCARRAL

RWAYA 4,0%

GRAN ViA PRECIADOS

@ Yield Minima @ Yield Maxima

4,57
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RENTAS SUPERFICIES - C/ ORTEGA Y GASSET
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ SERRANO
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ GRAN via
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Tramo lll: de Callao a Pza. de Espana
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SERIE 2

[ PREVISIONES

La Comunidad de Madrid se enfrenta al enorme reto de su crecimiento demogrdfico. El INE estima
que la poblacion de la region se incrementard en mas de un millon de habitantes durante los proxi-
mos 15 afos. Todos los segmentos del mercado inmobiliario, entre los que se incluye el retail, tendrdn
que ser capaces de adaptarse a este incremento para poder dar servicio ala poblacion madrilefia.

MANGO COMPLETA EL ‘QUADRILATERO’ DEL EDIFICIO
ESPANA CON UN ‘FLAGSHIP’

La compania de distribucion de moda ha alquilado un local de 2.500 metros cua-
drados en el Edificio Espana, donde Inditex ya opera desde 2022 con Stradivarius
y Zara.

Mango desembarca en el Edificio Espana. El grupo de distribucion de moda, numero dos del sector
en Espana, ha firmado el alquiler del ultimo gran local que quedaba disponible en el inmueble, en
la esquina con la calle de San Leonardo, segun ha avanzado El Confidencial.

Ellocal tiene una superficie total de 2.500 metros cuadrados, de los cuales 1500 metros cuadra-
dos se destinaran a superficie comercial repartidas en dos plantas. Estd previsto que la tienda abra
en verano de 2024

Modae D,
Empresa >
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Mdlaga capital cerro el gjercicio de 2023 con una cifra de mas de 580000 habitantes, la mds alta
de suregistro historico principalmente a causa del crecimiento de residentes de origen internacional,
gue se ha incrementado en un 5,3% respecto a 2021. Esta evolucion situa a Mdlaga en la sexta posi-
cion en el ranking espanol de ciudades por poblacion.

La capital malaguena cuenta con una renta bruta media de 27.611 €, siendo la trigésima poblacion
andaluza con la renta mads alta. A nivel provincial, la superan municipios como Benahavis, el Rincon
de la Victoria o Marbella. A nivel nacional, Mdlaga ocupa la posicion 639 en el ranking de renta bruta
disponible. Segun el Ultimo dato publicado, correspondiente a diciembre de 2023, el desempleo en
la ciudad se situa en el 1914%, casi siete puntos y medio por encima del promedio nacionall.

Segun datos del Colegio de Economistas de Mdalaga, el PIB de la provincia crece un 30% por encima
del promedio andaluz, y un 50% mdads respecto al promedio nacional desde la pandemia. Segun esta
misma fuente, casi el 40% de la inversion extranjera recae en territorio malagueno.

- ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

Mdlaga mantiene su buen posicionamiento a nivel turistico en nuestro pais. En el acumulado de
2023, la cifra de pernoctaciones ha superado los tres millones, lo que supone un incremento de mads
del 15% respecto al mismo periodo del afio anterior. Cabe sefialar el enorme interés que la region
genera en el turista britdnico, siendo el aeropuerto de Mdalaga el tercero de Espafia mds elegido por
los turistas ingleses, aglutinando casi el 10% de todos los turistas britdnicos que llegan a Esparia.

La capital malaguena tambien estd despuntando para el sector de los encuentros profesionales.
Durante el primer semestre del ano, se llevaron a cabo casi 350 congresos, convenciones o ferias,
un 75% por encima de la cifra de 2022. Este tipo de eventos contribuyen a la desestacionalizacion
del turismo y generan un fuerte impacto economico durante todo el ano.

Este incremento en la actividad turistica, y su contraparte en la tendencia econdmica en la ciudad
provoca el mantenimiento de la evolucion positiva en la actividad de los locales ubicados en los prin-
cipales gjes comerciales, aun con el reto de consolidar la llegada de operadores de lujo.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

586.384 hab. 27.611 2021 19.14% dic. 23

+1,3% +2,467, -3,67

interanual interanual interanual
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Categorias
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COSMETICOS 13,00%

110%

SERVICIOS 7,40%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
54 | 1,90%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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W@B ENTRADAS
Py Y SALIDAS

Mdlaga sigue siendo objeto de deseo de los retailers, gracias a la importancia que ha adquirido la
ciudad en cuanto a posicionamiento a nivel de turismo, cultura y ocio. Las entradas en calle Larios
se cuentan con los dedos de las manos ya que la disponibilidad es inexistente y el nivel de demanda
de traspasos es muy elevada. Pero el aumento en el poder adquisitivo en el tipo de publico de la
ciudad hace que cada vez mds las marcas de lujo quieran entrar en la calle, como nos demuestra el
ejemplo de QUERA: y esto supone que las calles adyacentes a Larios y zonas nuevas como el Soho
empiecen a tener mayor repercusion. La gran novedad ademds es que ciertas ensefnas del Grupo
Inditex han abandonado la calle sin reubicarse en el entorno.

Desde el punto de vista de la inversion, los inversores siguen teniendo a Mdlaga como objetivo prin-
cipal para completar sus carteras inmobiliarias, pero la tenencia de los locales de la calle Larios por
las principales familias malaguenas y el poco producto en el mercado, siguen haciendo de Mdlaga
un destino de inversion complicado de conseguir. La extension a nuevas zonas de interés por los re-
tailers puede que abra nuevas vias de inversion e interes.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

MARQUES DE LARIOS
@D Yield Minima @ Yield Mdxima
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ MARQUES DE LARIOS
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PREVISIONES

Las previsiones arrojadas por Analistas Econdmicos de Andalucia pronostican un cierre del PIB en la
region de Mdlaga del 2,2%, lo que situa a la provincia a la cabeza de la evolucion de este indicador
para el presente ejercicio. Tambien se espera que esta senda de crecimiento se mantenga en 2024,

LA JOYERIA QUERA LLEGA A LA CALLE LARIOS DE MA-
LAGA, CON SU PRIMERA TIENDA EN ANDALUCIA

La tienda de Mdlaga serd su primer espacio comercial en Andalucia.

La joyeria Quera ha elegido el numero 4 de la calle Marques de Larios, para su primera tienda en
Andalucia.

Retail en Savills Andalucia, adelanta gue “en los proximos meses desembarcardan en Mdlaga nuevas
marcas de lujo”. Y afiade "el posicionamiento de Mdlaga para el sector lujo es cada vez mads inte-
resante. En el Ultimo ano, el sector retail ha experimentado un gran paso hacia la estabilizacion en
cuanto a niveles de ventas, transito y rentas en la ciudad por la actividad turistica, cultural y empre-
sarial, gue hacen crecer el flujo de turistas y residentes con mayor poder adquisitivo”.

Distribucién/Actualidad
Retail >

La operacion ha sido asesorada por Savills y aRetail. Juan Pedro Herndndez, director de High Street
|
|
|
:
\
|
|
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

La capital Balear, con algo mas de 420000 habitantes, ocupa la octava posicion en el ranking
nacional de ciudades mds pobladas. Aungue en 2023 se ha observado un leve incremento, la
tendencia en los Ultimos anfos indica que la capital estd perdiendo levemente poblacion, mientras
otros municipios de la isla han incrementado su nimero de habitantes.

Palma cuenta con una renta bruta media de 31.615€, lo que coloca a la ciudad en la posicion numero
13 dentro del archipiélago balear; y en el puesto 265 a nivel nacional, muy cerca de otras capitales
como Valencia. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a diciembre de 2023, el desempleo
en la ciudad se situa en el 8,41%; muy por debajo de la media nacional, si bien es uno de los territorios
con mayor estacionalidad en los puestos de trabajo.

Las Islas Baleares presentan un incremento poblacional de residentes extranjeros muy significativo.
Esto es especialmente llamativo en Palma, cuya poblacion ha crecido un 37% desde 1996, pero
presentando un incremento de poblacion extranjera del 900% en el mismo periodo.

= ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

Palma de Mallorca se consolida como uno de los destinos preferentes para el turismo, tanto nacio-
nal como internacional. Tanto es asi, que el aeropuerto de Palma ha sido el tercero con mayor
flujo de vigjeros entre los meses de enero y septiembre de 2023, solo superado por el de Madrid y
el de Barcelona.

Palma de Mallorca comparte con San Sebastidn el registro mds alto de ciudades esparnolas con los
precios de viviendas destinadas al alquiler vacacional, con un promedio que supera los 200 euros
por noche.

La calle mds concurrida a nivel comercial en la capital mallorquina ha sido San Miguel, con un pro-
medio de 10500 peatones diarios; lo que la equipara a la calle Pelayo o Portal del Angel en Barce-
lona en cuanto a trdansito peatonall.

Poblacién Renta Bruta Media Desempleo

423.350 hao 31615 2021 8,41% sept. 23
+1,80% +8,65% -15,3%

interanual interanual interanual
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San Miguel

Palma de Mallorca

Categorias

58 91%
SERVICIOS 21,71%

12,40%

4,65%
OTROS 155%
HOGAR O75%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
132 3 2,27%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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Palma sigue posiciondndose como uno de los principales destinos de turismo internacional y la lle-
gada de cruceros a sus puertos cada vez es mayor. Es por ello que el nimero de calles comerciales,
cada vez estd siendo mdas NUMeroso.

Sin bien San Miguel, calle peatonal comercial por excelencia de la ciudad sigue en und posicion
privilegiada y la disponibilidad es inexistente, Jaime Il y la calle Union siguen con una tendencia cre-
ciente en el interés de los retailers para entrar en laisla. Asimismo cabe destacar la aparicion de una
nueva calle en la ciudad como destino de las marcas Premium, la calle San Nicolds es el destino de
retailers de alto nivel adquisitivo y producto alternativo que cada vez tiene mas cabida en el centro.

Por su parte El Borne mantiene su posicion privilegiada para las marcas de lujo y diversas ensefias
de Inditex.

Este interés creciente de las marcas ha situado a la ciudad en una posicion privilegiada a nivel de
inversion. Los inversores de fuera de laisla buscan hacerse con un trophy asset en una de estas calles
haciendo que la posibilidad de inversion cada vez se haga mas complicada.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

SAN MIGUEL
@ Yield Minima @ Yield Mdaxima
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RENTAS SUPERFICIES
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PREVISIONES

Las Islas Baleares lideran las previsiones de crecimiento econdmico para el cierre del presente ejerci-
cio, superando un incremento del 3,0% en su PIB. Sin embargo, se estima una desaceleracion de este
indicador en 2024 en la region, debido a un posible enfriamiento del turismo y a la escasa oferta de
vivienda disponible.

FRESHLY COSMETICS DESEMBARCA EN MALLORCA
CON UN CARGAMENTO DE ENSAIMADAS (Y MAQUILLAJE)

La marca de cosmeética natural, utilizada por Laura Escanes o Paula Echevarria,
abre su primera tienda en Palma.

Freshly Cosmetics llega con su primera tienda en Mallorca. La conocida marca de cosmeética ha
anunciado en sus redes sociales que abre un establecimiento en Palma, concretamente estard ubi-
cado en el Carrer Sant Miquel, y la inauguracion es este 9 de junio a las 18 horas. La marca ha infor-
mado de su esperado desembarco en la Isla con un cargamento de ensaimadas del Horno Santo
Cristo. «Vuestra isla nos ha cautivado tanto que no nos hemos podido resistir a abrir una nueva
Freshly Store! (Tampoco nos pudimos resistir a vuestras ensaimadas)», aseguran.

La marca destaca por elaborar sus productos cosméticos de manera 100 % natural. La empresa
nacio en 2016 de la mano de jovenes emprendedores, Mireia Trepat, Miquel Antolin y Joan Miralles,
y ha sido todo un éxito de ventas. Con una fuerte campana en redes sociales, han conseguido ena-
morar a las influencers mds populares del panorama espanol, como Laura Escanes, Rocio Osorno,
Paula Echevarria, Natalia Sdnchez o Paula Ordovds, entre otras.

Con sullegada a Mallorca, Freshly quiere mantener la filosofia de sus productos, como son la soste-
nibilidad, férmulas eficaces e innovadoras y la mejora continua gracias al feedback de su comuni-
dad en redes sociales. El equipo de 11 bioquimicos, biotecnologos e ingenieros quimicos se encarga
de desarrollar productos naturales que ofrezcan soluciones reales.

La apertura se enmarca en una estrategia de expansion a todos los niveles que la marca encara
para este 2023. Segun informa la empresa, se centrardn especialmente en una expansion en re-
tail en Espana, pero también online a nivel internacional. La compania preve abrir una docena de
Freshly Stores repartidas por el territorio espariol para llegar a la veintena de puntos de venta fisicos
propios a finales de este ano.

Ultimma Hora
Noticias | Local >
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A cierre de 2023, San Sebastian registrd 188.743 habitantes, lo que supone alcanzar el mdximo histo-
rico en la ciudad; a pesar del descenso en la natalidad y gracias a la llegada de migrantes. La edad
media de sus habitantes se sitla en torno alos 46 anos, y cuenta por un 25% de su poblacion con una
edad superior a los 65 anos.

Segun el ultimo informe de Indicadores Urbanos publicado por el INE, el area urbana funcional de
San Sebastian (conjunto de la ciudad en si misma como de los municipios sobre los que tiene influen-
cia laboral) se situa en primera posicion en cuanto a renta media anual por habitante. Si nos limita-
mos exclusivamente a ciudades de mds de 20000 habitantes, San Sebasticin ocuparia el undeci-
mo lugar en este informe. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a diciembre de 2023, el
desempleo en la ciudad se situa en el 7,09%; siendo una de las ciudades con menos parados y muy
por debajo del 11,60% registrado a nivel nacional.

Se estima que el coste de la vida en la capital de Guipuzcoa es un 30% mds alto que el promedio
a nivel nacional, lo que convierte a San Sebastian en la capital de provincia mas alta del pais; leve-
mente por encima de Bilbao y de Vitoria-Gasteiz.

_= ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

El incremento del turismo en San Sebastian durante los Ultimos afos es muy significativo, incremen-
tandose un 16% desde 2019 y cerrando el gjercicio de 2023 con 908.700 vigjeros, lo que a su vez ha
supuesto casi 1.850.000 pernoctaciones. La ciudad cuenta con 162 hoteles y pensiones, un 25% mds
gue hace cinco afos, con un parque total de casi 4000 habitaciones.

La milla de oro donostiarra fue una de las primeras en recuperar los niveles anteriores a la pandemia.
El cuadrante peatonal formado por las calles de Loyola, Arrasate, San Marcial y Getaria; junto con
la Avenida de la Libertad; redujo su disponibilidad por debagjo del 10% ya a finales de 2022. Esto da
muestras de la fortaleza del sector retail, y concretamente del high Street, en San Sebastian.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

188.743 hab. 40.228 2021 7,0O9% sept 23

+0,50% +2,85% -4,77

interanual interanual interanual
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San Sebastidn

MODA 3043%

OTROS 26,09%
SERVICIOS 1957%

HOGAR 4,35%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
48 2 417%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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Loyola

San Sebastidn

OTROS 200%

SERVICIOS 571%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
35 O O%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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La peculiar situacion de San Sebastidn como punto de encuentro de turistas franceses y la falta de
Centros Comerciales en su dmbito de influencia, siguen haciendo de la ciudad Donostiarra uno de
los destinos de mayor dificultad para la entrada de retailers. Esto supone que en San Sebastidn no
haya solo una calle prime para los retailers sino que ademds de Av. Libertad haya otras que adquie-
ran cada vez mds importancia dentro de la ciudad.

Por su parte los inversores a pesar de ser una ciudad mds pequena, gracias a esta peculiaridad,
han incluido San Sebastidn entre sus principales objetivos de inversion en los Ultimos anos, haciendo
que las rentabilidades de mercado de las calles prime se hayan ido comprimiendo al nivel de otras
ciudades que siempre han formado parte de esos objetivos de inversion.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

AV.LIBERTAD LOYOLA

S ASYA 4,757

@ Yield Minima @ Yield Maxima

RENTAS SUPERFICIES - AV.LIBERTAD

€/m’/mes

35¢/M GEEEEEEN coco NS 35</\M
35€/M CEE o' -cco M 5< /M
60€/M? G sor-soo NN  5< /M2
75€/v2 G or-zoo - NG  3O< /M?

o0€/Vv I o-00 )  100€ /M?
M2

‘ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Informe Retail | San Sebastidn 86



RENTAS SUPERFICIES - C/LOYOLA

€/m*/mes
40€/M> G -occc N 35€/M?

55€/M* G so-cco NN 45</W°
50€/M’ G :o-soo NS /0</M
90€/VM G o-zoo NS 30</M?
170€/M? R 0-100  ——
M2

SERIE 2

180€/M?

PREVISIONES

@

Hasta la futura aprobacion de la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de la ciu-
dad, el Ayuntamiento de San Sebastidn va a suspender con cardcter general las licencias para la
apertura de nuevos hoteles y de otros usos de hospedaje. No se otorgardn nuevas licencias de aper-

tura de establecimientos hoteleros, ni de nuevas viviendas de uso turisticos durante este periodo.

SAN SEBASTIAN

la ciudad.

50 metros cuadrados.

Punto de venta

LA FIRMA DE JOYERIA SINGULARU, DESEMBARCA EN

La tienda Singularu en San Sebastidn, es la cuarta de la ensena en el Pais Vasco.

La joyeria de origen valenciano Singularu desembarca en San Sebastidn con su primera tienda en

La tienda, ubicada en la avenida de la Libertad esquina con calle Hernani, es la cuarta de la ensena
en el Pais Vasco. El espacio cuenta con una superficie de mads de 100 metros cuadrados distribui-
dos en dos plantas. De estos, la firma utilizard comercialmente la planta calle de aproximadamente

Distribucion Actualidad
>
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La poblacion de Sevilla ha mantenido una tendencia creciente durante los Ultimos tres afos, alcan-
zando en 2023 la cifra levemente superior a los 680.000 habitantes; siendo la cuarta ciudad con
mayor poblacion a nivel nacional. Se observa, no obstante, una contraccion en el nimero de resi-
dentes en el centro de la ciudad, creciendo la poblacion en ubicaciones periféricas y en su primera
corona metropolitana.

La capital hispalense cuenta con una renta bruta media de 30060 €, posiciondndola en la déci-
Mo sexta posicion dentro de su comunidad autdnoma, siendo Tomares y Espartinas los municipios
sevillanos con mayor renta. A nivel nacional, Sevilla ocupa la posicion 374 en este ranking. Segun el
dltimo dato publicado, correspondiente a diciembre de 2023, el desempleo en la ciudad se situa en
el 18,33%, seis puntos y medio por encima del promedio nacionall.

Las ultimas previsiones economicas indican que el PIB sevillano crecerd un 1,6% en 2023, lo que la
situa por debajo del 2,3% estimado a nivel nacional y muy por debajo del crecimiento del 4,9% regis-
trado en el gjercicio de 2022.

= ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

Sevilla se desmarca como uno de los principales referentes en el turismo urbano, no solo en
Andalucia sino a nivel nacional. Tanto es asi, que la capital hispalense liderd el incremento turistico
en Andalucia durante el mes de agosto de 2023, con mds de 250.000 vigjeros y superando el
medio millon de pernoctaciones. En el agregado de 2023, Sevilla registro un aumento del 14,3% en
vigjeros y del 14,4% en pernoctaciones, respecto al gjercicio de 2022.

Tambien Sevillg, jJunto a Vigo y Cdceres; se han posicionado como los destinos turisticos preferentes
para el turismo en nuestro pais, segun los Ultimos datos que ha publicado la plataforma Airbnb.

Recientemente ha abierto sus puertas el Sevilla Fashion Outlet, exclusivo espacio comercial con
20000 metros cuadrados ubicado en las cercanias del aeropuerto de la ciudad. El centro comer-
cial ofrece servicios de valor anadido como la acogida multi-idioma, la devolucion anticipada del
IVA al cliente extracomunitario o servicios de custodia de equipaje.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

684.025 hab. 30.060 2021 18,33% sept 23
+0,307% +3,01% -4,4%,

interanual interanual interanual
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Categorias

MODA

OTROS 26,47%

SERVICIOS 10,29%

2,94%

HOGAR 147%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
70 2 2,86%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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W@'ﬁ ENTRADAS
9P« Y SALIDAS

El eje comercial Veldzquez- ODonell- Tetudn sigue siendo el objetivo para la entrada de las
firmas de retail, que cada vez apuestan por una mayor experiencia para el usuario como
demuestra la apertura del Flahship de Scalpers en el antiguo edificio de Zara o el mega
Flagship de Rituals en parte del antiguo local de C&A. La disponibilidad en el tramo mds caliente
es prdcticamente nula y el movimiento de Zara al antiguo edificio de ECI de Plaza del Duque,
puede traer movimiento dentro de la ciudad y abrir mds posibilidades en las calles adyacentes.

Sevilla sigue siendo objeto de deseo de los inversores.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

TETUAN - VELAZQUEZ - O'DONNELL

@D Yield Minima @ Yield Maxima

RENTAS SUPERFICIES - ODONNELL - VELAZQUEZ - TETUAN

€/m?/mes

25€/M? @ 000 T 40€/M?
50€/M? @ s0-cco M 460€/M?
65€/M? G :o0-soo N /5€/M?
95€/M? GEEEEN o-co N 110€/M

220€/M? G o-co NN  240€/M?
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PREVISIONES

El colegio de economistas pronostica una desaceleracion economica en la capital andaluza para el
cierre del presente ejercicio vy, al menos, para la primera mitad de 2024. Atribuyen esta ralentizacion
a las tensiones geopoliticas y a las turbulencias en los mercados financieros, cuya principal conse-
cuencia es la caida del PIB en mds de tres puntos respecto a 2022.

SCALPERS TOMA EL EDIFICIO DE LA CONFLUENCIA
DE VELAZQUEZ Y RIOJA

El establecimiento, inaugurado el viernes se convierte en la nueva tienda flagship
de la firma hispalense

La empresa textil hispalense ha aumentado su oferta en la ciudad tras la apertura el pasado viernes
de su nueva tienda flagship. Situada en el emblemdtico local en la confluencia de Veldzquez vy Rigja,
este establecimiento se convierte en elmads grande de la firma en la ciudad, que antes estalba operado
por el grupo Inditex con la marca Zara.

El establecimiento cuenta con 1100 metros cuadrados utiles que se desarrollan en tres plantas. En
la planta calle se expone la coleccion de hombre, en la primera las secciones mujer e infantil y en la
segunda planta se encuentra el servicio de sastreria y el almaceén. En ellg, la firma textil tambien expo-
ne multiples productos de su colaboracion con terceros, Invited Brands, en la que la marca de ropa
colabora con otras firmas como Coolway o New Balance.

Diario de Sevilla
Sevilla >

T T
. = L L] P -
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Valencia, con mds de 800000 habitantes, es la tercera ciudad con mayor poblacion de Espana. El
distrito valenciano mas poblado es Quatre Carreres, con un 95% de la poblacion total de la ciudad.
En cuanto a la edad media de su poblacion, se situa en la capital valenciana en 44,8 anos.

Larigueza de los vecinos de Valencia es algo superior ala del promedio de la Comunidad Valencia-
na, ascendiendo hasta los 32.215 euros brutos. Esto situa a la ciudad en la posicion 227 del ranking de
municipios por renta a nivel Nacional. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a septiembre
de 2023, el desempleo en la ciudad se situa en el 12,91%; levemente superior al 11,60% registrado a
nivel nacional.

La revista Forbes califico en 2021 a Valencia como “la mejor ciudad del mundo para vivir, tanto por
su atractivo urbano como por su dinamismo econdmico”. La calidad de sus playas, su animada es-
cena gastronémica y su rico patrimonio cultural fueron algunos de los aspectos destacados en la
publicacion de la prestigiosa revista.

= ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

La capital del Turia registrd un incremento superior al 9% en el numero de turistas durante la tem-
porada vacacional respecto al mismo periodo del 2019. Esto la posiciona como la segunda ciudad
con mayor capacidad de atraccion del turismo de Espafia, alcanzando una ocupacion hotelera
cercana al 807%.

El aumento en las cifras de turismo y su impacto en el trafico peatonal estan siendo clave para que
los retailers vuelvan a poner a Valencia en el punto de mira. Durante la primera mitad de 2023, se ha
producido un incremento interanual del 27% de aperturas en las principales arterias comerciales de
la ciudad. La demanda, por su parte, se ha centrado principalmente en la restauracion y en la moda.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

807.693 hab. 32215 2021 12,48% sept 23

+1,9% +3,327% -1,47%

interanual interanual interanual
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W@B ENTRADAS
%y Y SALIDAS

Valencia sigue siendo una ciudad que conserva sus calles comerciales mds tradicionales. Con una
disponibilidad minima de locales comerciales tanto en Coldon como en Juan de Austria, principal-
mente porgue los retailers que se situaban en la peatonal calle Ruzafa han ido moviendo sus locali-
zaciones a estas calles haciendo cada vez mds complicada y mds cara la entrada en estas dos vias.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

COLON JUAN DE AUSTRIA

@ Yield Minima @ Yield Mdxima

RENTAS SUPERFICIES - ¢/ JUAN DE AUSTRIA

€/m*/mes

35¢/M2 @ <ococc NP 45€/M2
50€/M? G so-iocco M 465</M?
75€/M? GEEEN :0-500 NS °0</M?
N5/ GEEN o-oo NN 25</W°
140€/M* G  o-vo NN  155</M°
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RENTAS SUPERFICIES - c/coLON

€/m*/mes

50€/v: GEEE -occo N 40O</M?
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[ SERIE2 ]

PREVISIONES

ihlil
)

Segun las ultimas previsiones, la economia valenciana situard su crecimiento tres decimas por de-
bajo de la media nacional hasta alcanzar un cierre del 2,1% en 2023. Se espera gue se generen unos
96000 nuevos empleos, reduciendo asi la tasa de para hasta el 12,2% para el cierre de 2024,
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LEFTIES ATERRIZA EN EL ‘PRIME’ VALENCIANO
Y RELEVA A EL CORTE INGLES

La cadena del grupo Inditex inaugura manana su flagship de cuatro plantas,
situada en el local que antes ocupaba El Corte Inglés en la calle Colon.

Lefties inaugura su tienda en Valencia. La cadena del grupo Inditex aterriza en en el ‘prime’ valen-
ciano con su primera tienda enla ciudad. Abrird sus puertas manana, concretamente en la calle Colon
1, en la ubicacion en la que tiempo atrds estaba uno de los centros de El Corte Inglés, como adelanto
Modaes hace un ano, cuando se cerro el acuerdo de alquiler del inmueble.

Ellocal consta de cuatro plantas, y mas de 5000 metros cuadrados, de los que 3.300 corresponden

a superficie de ventaq, e incorpora las ultimas novedades tecnoldgicas de las tiendas Lefties, en-
tre las que destacan los probadores inteligentes que gestionan automdticamente los accesos, asi
como el pago a traves del innovador sistema Easy Pay.

Modaes
Empresa >

- e
= __..l'
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

La ciudad de Vigo, con 293.652 habitantes, es la mds poblada de Galicia y la segunda mds poblada de
la franja norte del pais, solo superada por Bilbao. A nivel nacional, ocupa la posicion decimocuarta en
poblacion.

Con una renta anual bruta de 28.727€, Vigo se posiciona como la decima ciudad en el ranking de toda
la comunidad autonoma de Gdlicia. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a diciembre de
2023, el desempleo en la ciudad se situa en el 13,06%,; frente al 11,76% registrado a nivel nacional.

A nivel econdmico, Vigo es la segunda comarca que mas aporta al PIB gallego, solo superado por A
Coruna y contribuyendo con casi el 2 de cada 10 euros. Es a su vez el concello con mayor volumen de
actividad productiva, por encima de A Coruna, representando el 13,2% del total de actividad en Galicia.

Poblacion Renta Bruta Media Desempleo

293.652 hab. 28.727 202 13,06% sept 23
+0,40% +3,687% -10,1%

interanuadl interanual interanual

1 ANALISIS TURISMO
DDDU Y RETAIL

Vigo se posiciona como la primera ciudad con mayor capacidad para atraer turismo en Galicia. En
2023, gue supera A Coruna tanto en visitantes de origen nacional como internacional. Este dato es
especialmente significativo teniendo en cuenta que el aeropuerto de Peinador es el Unico en todo
el noroeste peninsular que Nno cuenta con rutas internacionales. En 2023, Vigo acogio a mads de
520000 visitantes, un 14,5% mads en el acumulado del afo anterior. Estas visitas se concentran prin-
cipalmente durante los meses de verano, y especialmente en los meses de diciembre y enero debido
a la capacidad de atraccion que tiene la ciudad con su alumbrado navidefio.

En 2023, las pernoctaciones en Vigo se incrementaron interanualmente un 7,4% hasta casi alcanzar
el millon. De estas, un tercio fueron realizadas por turistas internacionales, frente a los dos tercios rea-
lizadas por viajeros de origen nacional.

A nivel comercial, destaca en la ciudad el Centro Comercial Vialia Estacion de Vigo, que incremento
su trafico de visitas en un 30% durante los meses de verano de este ano, superando los dos millones
de visitantes.
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Categorias
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156%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
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N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES

] i
5 Banco Santander | < | 1 Rosa Clard, Rey Zentolo 7 Levis 13 Krack 19 K-Tuin 25 Disponible |
| g | 3 Women Secrets 9  Vestopazzo 15 Springfield 21 Tezenis 27 Massimo Dutti |
‘ % | 5 Caixabank 11 Miami, Exchange 17 Calzedonia, Tramas+ 23 Kave home |
o
31 I
I 81 \
4 M (|
'S ! [coo ooo !
5| |ooo % |ooolmm == =8| ¢ LY |
ooo ooo
o | i (01 e[ [pos] 1oim] | | | | | | [
. o0e[ [T TI%5°10 T o] fepe o0 ] o] o]
L] G C_____ >
— =
’

' T ,
. \ I I
2 Pikolinos 6 Durdn 10 General Optica | | 18 Algo Bonito, CC Puerta Principe, Brownie 26 Nexo Dada 36 Pull&Bear |
4 Disponible 8 Mds Vision, 12 Brijou Briggite g1 20 Perfumeria Avenida 28 Casa Cerralbo ESQ  Suits Inc |
PacoMartinez )| ‘occitane | 21 22 CCPrincipe 22 30 Disponible Disponible |

b
I~ : 24 ZaraHome 32 Préximo Primor Disponible :

I

[N
1 : ‘9 l [ | (NN |
ooo o I |oboo oo I
ool (000 I | (OO0 oo oo ¢ |
oo| (OO0 | , (BOO ] oo 1 |

[l lleelBleesl o EneEne BEnl! Lo IS EEEES E IjI_IIj |‘| I‘ID
r ey ¥ N ¥ X CGEED G _——:)_——
—— —

— =

107 Vigo | Informe Retail gesva It



o
I
29 Ramon Ferndndez 35 Oysho | | 39-41 Banco Santander 47 Lacasadelas Carcasas  55-57 Mango, 63 Saima Shop
o
31 Natural World, Hoff, Farmacia 37 Multidpticas : zZ | 43 Parfois 49 KIKO, Disponible Mango Man 65 Bankinter
33 Joya 36 | é | 45 Inside 51 Galerias Duran 59 Ulanka
| E | 53 Scalpers 61 Intimisimmi
| g ‘
o+ '3 e =
ooo Is oo ooo
ooo IO oo oo oo 000 — [/ [/
o) |3on| B T T 1| ﬁﬁ 5] |22 Efes EREI=T= =
T O o] o] Blne gel el | 7] [prye] e oy
CGEED CGEED CGINED G G —> L d
D aE— G
L]
C/PRINCIPE
42  Celta de Vigo 48  Misako 54 Museo de Arte Contempordneo 2 Courir

44 Zara

50 Disponible

6 Santander

! i |
I |
| |
\ \
| |
‘ Lo \
| 46  Orange, Flormar 52  Four Elements | g | |
a
‘ | & \
[ | 5 [
| = ! oo |
ooo I | OO0|joo|oo I
| ggg \ | OO|oo|oo0 |
oo oo
E0eEne olene i”l_l':' o ool[Tloo =y !
G CGEEEED G aEEEEe C > o G G——
)

@ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Informe Retail | Vigo 108



Categorias

MODA 36,6%
SERVICIOS 20%
OTROS 1091%

HOGAR 5,45%
COSMETICOS 3,64%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
5] 4 7,84%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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W@B ENTRADAS
9%y Y SALIDAS

El interés comercial de Vigo para las marcas sigue siendo indiscutible. Los movimientos de la calle
Urzdiz a Principe empiezan a ser evidentes fundamentalmente atraidos por la apertura de Zara en el
antiguo C&A en Principe numero 42. Cabe destacar tambien como las grandes firmas de perfumeria
continuan apostando por la calle, y Primor sustituye a Cortefiel en el nimero 32 de Principe.

Los inversores afirman que las rentas han subido considerablemente y que el apetito inversor ha compri-
mido las rentabilidades.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

PRINCIPE URZAIZ

4,757 4,757

@ Yield Minima @ Yield Mdxima

RENTAS SUPERFICIES - C/ PRINCIPE - C/ URZAIZ

€/m?*/mes

10/ @  >occo YD 15€/M2
25€/v° QEEEEEN so-cco D 30</M?
50¢/v N o-sco NN 55</\
7o/ G oo NG o</
s/ R - D :Oc/\!

M2

SERIE 1
SERIE 2

M Vigo| Informe Retail gesvalt®



PREVISIONES

De cara al gjercicio de 2024, esperamos que la ciudad de Vigo mantenga las buenas cifras de tu-
rismo que observamaos en gjercicios anteriores; contribuyendo esto a una tendencia positiva en el
sector Retail.

EL LOCAL DE PRINCIPE EN EL QUE ESTABA CORTEFIEL
YA TIENE NUEVO INQUILINO

Serd ocupado por una cadena de perfumerias con puntos de venta en Espana,
ltalia y Portugal.

La salud comercial de la calle Principe es de hierro. Mientras unos negocios hacen las maletas para
abandonar la milla de oro de la ciudad, ya estdan esperando otros para entrar y posicionarse en und
de las rectas mas codiciadas de toda Galicia. Ocurrio con C&A —Zara le cogio el testigo en diciembre
de 2022- o Pull&Bear —en la esquina con Londres, donde se establecieron 4Elementos y Berlim&Dou-
ghnuts—. El Ultimo ejemplo es el local en el que habité Cortefiel hasta el pasado mes de febrero tras
mas de 36 anos de actividad.

Faro de Vigo

®

Noticias | Gran Vigo >
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Zaragoza cuenta en la actualidad con algo mads de 680.000 habitantes, incrementdndose su po-
blacion un 1,36% en términos interanuales y quedando muy cerca de la poblacion de Sevilla; o que
convierte ala capital hispalense en la quinta ciudad espariola en términos de poblacion. Ademds, el
crecimiento de Zaragoza duplica al del promedio de la provincia de Aragon.

La capital aragonesa cuenta con una renta bruta media de 30.002€, o que coloca a la ciudad en
la tercera posicion dentro de su comunidad autonoma, solo superada por Cuarte de Huelva y por
Villanueva de Gdllego. A nivel nacional Zaragoza ocupa la posicion 378 en el ranking de renta bruta
media. Segun el ultimo dato publicado, correspondiente a diciembre de 2023, el desempleo en la
ciudad se situa en el 924%: dos puntos y medio por debajo de la media nacional.

Los datos socioecondmicos en la provincia de Aragdn mostraron muy buenos resultados en el gjer-
cicio de 2022, pese al dificil escenario economico global. Su PIB crecio un 4,4%, y destacaron sus
exportaciones, con volumen de 16.423 millones y un superdvit de 1706 millones de euros.

= ANALISIS TURISMO
DDDI] Y RETAIL

El turismo en Zaragoza ha mantenido una tendencia creciente en 2023, con un incremento del 18%
en téerminos interanuales de consultas a sus oficinas de turismo. Mds de 60.000 personas solicitaron
informacion entre los meses de junio y agosto, con una presencia internacional superior al 40%.

Apoyado por esta tendencia creciente, olbservamos como las cifras de ocupacion hotelera han al-
canzado cifras similares alas que se daban en 2019; con mas de un 60% de ocupacion en la capital
y casi un 70% en la provincia de Aragon. No obstante, estos datos son algo inferiores a los de 2022,
si bien efectos como la inflacion o la incertidumbre economica han podido influir en el resultado del
presente ejercicio.

La iniciativa de Paseos Comerciales de Zaragoza ha identificado doce zonas comerciales en las
que, a traves de una regeneracion urbanistica y de una transformacion digital, tanto en los comer-
Cios como en los propios espacios urbanos, ha conseguido crear una oferta comercial mas compe-
titiva, poniendo en valor el pequeno negocio.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

682.513 hab. 30.002 2021 9 24% sept 23
+1,40% +2,64% 9,247

interanual interanual interanual
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B@B ENTRADAS
9%« Y SALIDAS

Zaragoza sigue siendo un lugar de interés para los retailers, la ocupacion del 100% del Paseo Indepen-
dencia demuestra que sigue siendo un eje comercial principal en los planes de expansion de las
marcas de moda y cosmeticos. La apuesta de Inditex por la calle con la futura apertura de 5000 m*
de Zara y la apertura de Stradivarius en parte del local de C&A, hacen aun mas dificil la entrada en la
calle.

Siguen otros gjes comerciales como son la calle Alfonso, San Ignacio o la calle del Coso.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

PASEO DE LA INDEPENDENCIA

@D Yield Minima @ Yield Maxima
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PREVISIONES

La agencia de calificacion Standard & Poors ha calificado a la comunidad aragonesa con un BBB-+,
apuntando una perspectiva estable y siendo optimista con la evolucion de sus indicadores. Destaca
en este sentido el incremento en las transferencias del sistema publico de financiacion autonomica e
introduce la contencion del gasto como el mayor reto para la comunidad.

FRESHLY COSMETICS ANUNCIA NUEVAS APERTURAS
EN ZARAGOZA Y SANTANDER PARA ALCANZARLAS 15
TIENDAS

La compania espanola de cosmeética Freshly Cosmetics avanza sin pausa en la
ejecucion de su plan de expansion para este 2023 y anuncia nuevas aperturas
en Zaragoza y Santander. Asi, en las proximas semanas alcanzard la quincena
de puntos de venta y se aproxima a su objetivo de cerrar 2023 con 20 estableci-
mientos propios.

En Zaragoza, y segun ha informado en un comunicado, la marca se instalard en la calle SanIgnacio de
Loyola, mientras que en Santander ocupard un local en la calle Lealtad. Estas serdn la sexta y septima
inauguracion de la firma en lo que va de 2023. Antes, Freshly Cosmetics abrird sus puertas en San Se-
bastian (el proximo 31 de mayo) y también en Palma (en el transcurso del mes de junio).

"Tanto Zaragoza como Santander son ciudades con muchisimos seguidores de Freshly Cosmetics,
gue llevan mucho tiempo pidiendonos que abramos tiendas fisicas en sus ciudades”, sostiene Juanma
Lopez, project manager de retail de la empresa.

Freshly Cosmetics nacio en 2016 de la mano de los ingenieros quimicos Mireia Trepat y Miquel Antolin.
Hace del uso de ingredientes naturales su sefia de identidad y en su catdlogo cuenta con mas de 80
referencias.

Fashion Network
Noticias >
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== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

La capital portuguesa, con mas de 3000000 habitantes, es la ciudad mds poblada del pais. Du-
rante el ejercicio de 2022, ultimo dato registrado por el Instituto Nacional de Estadistica, su poblacion
se ha incrementado en un O7%, crecimiento que se ha debido principalmente a los movimientos
migratorios, ya que se refleja una contraccion en la variacion vegetativa. El incremento poblacional
en la capital es mayor al del drea metropolitana de Lisboa (O,6%) v al del promedio nacional (0,4%).

Lisboa cuenta con una renta bruta media de 32.941€, un 15% superior al promedio nacional de Por-
tugal. La tasa de desempleo en el area metropolitana de Lisboa cerro el gjercicio de 2023 en un
70%, dato levemente superior al promedio nacional, que se situan en un 6,6%; pero mejorando el
resultado de cierre de 2022, cuando se reflejo un desempleo del 7,6%.

Lisboa es la ciudad con el PIB per cdpita mds alto del pais, cuyo indicador supera al de la media
europea. Es la novena ciudad del mundo que mds congresos celebra, ha aumentado durante los
Ultimos afos su capacidad para atraer eventos de asociaciones internacionales, concentrados prin-
cipalmente entre los meses de abril/mayo y octubre/noviembre.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

3.014.607 hab. 32.941 2021 7,02% dic.23

+O,7% +4,067% -1,9%

interanual interanual interanual

4 ANALISIS TURISMO
DDDU Y RETAIL

Casi nueve millones de turistas visitaron el drea metropolitana de Lisboa en 2023, Esto supone un
incremento del 15,1% respecto a la cifra del gjercicio anterior, superando incluso a las cifras que se
alcanzaron los anos previos a la pandemia. La estancia promedio fue de 2,3 noches; y la tasa pro-
medio de ocupacion cerrd 2023 en un 56,2% frente al 47,8% a nivel nacional.

Segun los World Travel Awards de 2023, Lisboa se corona como el mejor destino urbano a nivel
europeo. Los motivos que llevaron a la capital portuguesa a ganar el “Oscar del turismo” fueron la
belleza de su arquitectura, su oferta de museos y su gastronomia.

El puerto de Lisboa compite con el de Bilbao como principal ubicacion para el transporte de conte-
nedores del Arco Atldntico Europeo. Esto influye muy positivamente en la economia de la capital, vy la
posiciona como una ubicacion estrategica dentro del continente europeo.

. ARETAIL Informe Retail | Lisboa 120

PRIME LOCATIONS



Avenida
Liberdade

Lislboa

T W—

Categorias

MO

SERVICIOS 22,31%

7,44%

OTROS 6,61%

1,65%

p sl

*joyerias/relojerias representa un 17,36% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
134 13 9,70%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N°  N°DE CALLE ® wmMoDA O JOYERIA @ OTROS COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION O LOCALES DISPONIBLES
o ; ! f |
z | 266 Diario de Noticias 250 Rosa Clard | % | 240 Cartier 234 Disponible 224 lIro, |
5 | 258 Pricci, Olhar de Prata 244 Confiteria Marques de Pombal : ; ‘ 238 Bvlgari, Versace 232 Disponible Vileberquin ‘
. . . . . | . . |
% I 254 Loja das Medias 24?2 Disponible, Tranquildade | g | 242 Carolina Herrera, 230 Disponible 222 BBVA |
g ! = ifi i i Palacio da Fosponeria-
g | | 'E'g ! Purificacion Garcia 228 Sociedad Comercial Do Tejo ‘
g = - oz ] — M ‘
S ooo ooog| |, z ! ooo|[ooo ooo !
g | By |ees 558| ' 21 Bl3|B88|(288| oo oo ooy B2 (258
g | oa arjo o & oo ||:1 |:|| ||:| |:|| ||:| |:|| oo
e = I W S S O 1] % (Bl o el ene] Bae) (e0e] Blesl ' ‘
L] L3 L ] [ ] —/ C ) C ) GEEEED ( D C ) ( ) GEED GEEENED zGEEm——
—> ] ————— % ] ca——

AVENIDA LIBERDADE

T 1 T 1 T 1
—
& | 261 BancoMontepio 247 Luis Onofre, Terzihan o | 233 Max Mara ! : 215-207 Dsquared2 :
| | | . . |
Q | 259 Banco Atlantico 245 Caja General Depositos, | %( | 227 Disponible L9 207  Loewe |
a O R
& | 249 Banco Portugués Internacional, Eurobic g 225 Torres Joyeros | g | 195 Novo Banco |
I
‘% : Banco Millenium 243 Hotel Marques de Pombal | 'gi : : ; : :
% | 1 1 1 : <Z( | | 8 | |
> ooo ooo ooo P o
oo g e e sE B G R EEEE
< | ooo ooo ooo | x| oo | | | | | | |
-y e O O % emel el BIB3 " ] e LI
aE— aE— G — CE— aame O C—— CGEEEEED CGEEE—S  —GE—
caE— —> caE—

121 Lisboa | Informe Retail gesvalt



; e --.:'1¢EF
it J;aﬂ"._.l

1 T
o |
220 Emporio Armani 202 Hotel don Sancho | 192 Jogos Santa Casa, (- | 188 Teatro Tivoli, 166 Casa do passadico
L
216 Prada 196 Burberry, Furla, Vacheron Constantin, : 8 | Jncquoi 164 Hotel Valverde
204 Vancleef & Apparel, Timberland, Tods Omega | é I 180 Saint Laurent,
Rosa & Teixeira 194 Guess, Boutique dos Relogios 190 Longchamp, Louis Vuitton | ﬁ : Tivoli Forum, Gucci
| =
M —l M M M | - (] M
ooo EE ooo ooo ooo ooo | 2 ooo ooo
ooo oo ooo ooo ooo ooo % | ooo ooo 0o
ooo ooo ooo ooo ooo I 2 | ooo ooo oo
O 0 s O T e T s e I O R M fo
b A i C— ] — aame C_ O a— aE— a—— a— ca——
[c—1 aam C—H C— o a—
G —> CE—
o
i ‘ i ‘ i ‘
| 191 Massimo Dutti ‘ | 177 Ermenegildo Zegna 169 Hugo Boss ‘ | 159 Hotel Turin ‘
I I I
| 189 Disponible | | 175 Sao Jorge Cinema 163 Samsonite | | Joyeria Torres/Rolex, |
: 187 Isabel Marant, Hotel, I : 173 Cambridge School I : Ribadouro I
| Cerveceria Liberdade ! | ‘ [ ‘
I M ‘ I —L —l— ‘ I (] ‘
| oogl e IRAEE o oog 1
| ooo| ! | ool |ge ! ooo i
! o= ore O | \ ore 1] 7] o= o= I ‘ ] I
o C_—> s CEE— G G CGEEEEED G D
G c—

PRIME LOCATIONS

ARETAIL Informe Retail | Lisboa 122



160 Disponible
158 Golden Goose

142 Otro Perfume Concept
138 Liberdade Hotel

110 Mango, Boggi

108 Michael Kors

102 Maria Joao Bahia
100  Tony Miranda

1 T
|
|
| |
g !
144 Baby Liberdade, Cofee House, 136 Adrea Opticas | E ‘ 92-98  Miu Miu
Jncquoi Asia, Jncquoi Comporta ‘ g : 84-90 Zadig&Voltaire
|
[ - = [ | :D(( |
—oo —oo| |ooo S
g g E g E E g g g g g : “ I oo oo
opel ool Ploed  [On Flml P %R bl o o Bl Elrel bodl boe
(] [ ] G G L} CCD D GESmm CEm==—
—

fe—— )
"

AVENIDA LIBERDADE

123 Lisboa | Informe Retail

gesvalt’

T 1 T 1 T 1

I I I

| Embajada ! | 151 Hackett 127 Hotel Sofitel, 111 MontBlanc ‘ | 85  Dior ‘
I I I

I dekspafia |, | 143 Hugo Boss Matiz 103 Gilles, o 81 Maje |

: | % : 129 Boutique Dos Relogios Plus, 117 Pasteleria Pomarense, Pronovias | % : 77 Sandro |

Ll

| ‘ § | Dara 113 Dupont ' 2 | 71-69 David Rosas/Panerai ‘
I < I

| (Xl | g | (| | M | S | |

I oo ;o ooo ooo ooo ;e . . . |

| | ooo ooo ooo |

| 00 v ooo| (ogo| 15 oo oo| (ooO| ' a o ' Blag| !

‘ I L ol O A I A ] O o kE S i A N 50 1

D G e > o C D ) ) CGEEEED CoEEEES eammmm >
a— —}



1 T 1
|
40 Ba&sh 36 Pimko, Rituals, g | 24 Epal Agua Portuguesa Housing 12B Disponible I
<
38 Lacoste, Stivali, Metlife : g | 18 Tabacaria Turista Housing 12A Disponible :
Joel Hair, Roche Bobois, 34 Heritage Hotel ;2| 12D Pathek Philippe |
< |
Elisabetta Franchi = | ‘
| |
[ | | § ‘ |
oo ooo g |
ooo |
oo [ oo |
oo noo g | oo oo oro
~ 17N 1o ] J ‘ nel 191 [] ‘
L) D G ] C ) C ) C )
D G —
— ——

AVENIDA LIBERDADE

‘ 1
: 67  Cos :
I 65  Adolfo Dominguez |
: 63 Claudie Pierlot \
: 59-61 Baiana Pasteleria :
: |
: I
: I
: \

ARETAIL

TV. GLORIA

49 VisionLab
45 Fly London
43 Steven Madden

Disponible 9 Armani Exchange
Disponible, Disponible 7 Palladium Shopping
Scalpers,

|
|
|
|
|
| 15 Disponible
|
|
|
|

American Vintage
(| M
. . N \ ooo ooo
ooo ooo
) ( ) ( ) ( ) ooo ooo gg
| bl bpel Poel T 1 [°[° o
L] L J G D C D C ) L] L] L]
— L]

Informe Retail | Lisboa 124



W@B ENTRADAS
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El posicionamiento de Lislboa como destino turistico internacional ha hecho que las marcas hayan pues-
to a Lisboa como destino prioritario a la hora de implantar sus nuevas tiendas, quedando al lado de las
principales capitales europeas. Un importante cambio en los dos ultimos anos es que las marcas de lujo
han situado Lisboa en el punto de mira, como ha sido el reciente caso de la apertura del Flagship de Dior
en Avenida Liberdade en tres plantas. Esta apertura confirma ademds la tendencia del cambio de fran-
quiciados de lujo a tiendas propias, confirmando ese posicionamiento turistico internacionall.

Aunqgue las marcas mass market no se quedan atrdis como demuestra la proxima apertura en Rosio
del nuevo flagship de Zara con mds de 4000 m? convirtiendose en la tienda mds grande de Portugal.

A nivel de inversion ha habido bastante movimiento, convirtiendose en un lugar refugio de Family Offices
y privados espanoles debido ala gran compresion de yields en el nuestro pais.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

AVDA. LIBERDADE

@ Yield Minima @ Yield Mdxima
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PREVISIONES

Siguiendo las estimaciones del Banco de Portugal, la economia portuguesa se incrementard un 12%
durante 2024, nueve décimas por debajo del crecimiento que ha reflejado en 2023, La inflacion, por
su parte, se situard en un 2,9%; llegando al objetivo del 2% en algun punto entre los afos 2025 y 2026.

DIOR INAUGURA UNA NUEVA TIENDA EN PLENO
CORAZON DE LISBOA

Dior inaugura una boutique unica en pleno corazon de Lisboag, en la Avenida da
Liberdade, epicentro de la moda y el lujo. La fachada de este enclave excepcional,
situado en un edificio emblemdatico, refleja el espiritu de la arquitectura tradicional
portuguesa.

Los diferentes universos de la Maison se revelan en una decoracion depurada, realzada por los codi-
gos de Dior, desde el parqué versallesco hasta el toque grdfico del cannage. En el primer y segundo
pIso, se presenta la coleccion crucero 2024 de Dior, con modelos que celebranla libertad y laindepen-
dencia de Frida Kahlo. Los irresistibles looks y complementos se visten con los motivos de la temporada,
como el estampado Butterfly Around the World. Con infinita poesia, multiples mariposas despliegan
sus alas a traves de una gama de delicadas creaciones, que incluyen faldas largas, prendas de punto
envolventes, camisas de sarga de seda, asi como el Lady D-Lite y el Panier Chapeau. Este magnifico
escaparate presenta tambien la linea masculina Dior Primavera 2024, ideada por Kim Jones, y acoge
una seleccion de piezas impregnadas de una dosis de frescura londinense, eco del movimiento Buffalo
de Ray Petri.

Como una oda a la herencia de Christian Dior, el ambiente luminoso recuerda al emblemdatico 30 de
la rue Montaigne. Una elegancia barfiada en tonos claros, que combina audacia y sofisticacion, salpi-
cada de mobiliario con toques de blanco, marfil y azul.

Invitandole a pasear, estos refinados espacios estdn jalonados de hechizantes obras de Valéria Nas-
cimento, Bruno Ollé y Pedro Calapez. Como sorpresa final, una espectacular escultura disefiada por
Joana Vasconcelos cuelga alo largo de toda la escalera de veinte metros de altura. Una oportunidad
unica de seqguir el apasionado didglogo entre Maria Grazia Chiuri y la artista portuguesa durante el
desfile prét-a-porter otofio-invierno 2023-2024 de Dior.

Un escenario de ensueno por descubrir a partir de hoy, 24 de noviembre de 2023.

ECD Confidencial Digital )
Noticias >
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== ANALISIS
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Con mds de 1.320000 habitantes y un crecimiento interanual del O,4%, Oporto es la tercera ciudad
portuguesa en cuanto a volumen de poblacion, solo superada por Vila Nova de Gaia y por la ca-
pital. Si consideramos su darea metropolitana, su poblacion se queda muy cerca de llegar a los tres
millones de habitantes.

Oporto cuenta con una renta bruta media de 31508 €, ligeramente inferior al promedio de la ca-
pital, pero muy por encima del promedio nacional. En este sentido, podria compararse en la linea
de otras grandes capitales de provincia de la peninsula como A Corufa o Valencia. Su tasa de des-
empleo cerro el Ultimo trimestre de 2023 en un 6,6%, presentando un leve incremento respecto al
trimestre anterior.

EI PIB total de la region noroeste de Portugal supera los 79000 millones de euros, siendo por lo tanto
un punto fuerte de la economia portuguesa. La region suministra el 50% de todas las exportaciones
del pais, acogiendo a mas del 40% de la mano de obra portuguesa. Mds de 2000 empresas ex-
tranjeras tienen sede en el drea metropolitana de Oporto, con volumenes de inversion gue superan
holgadamente los 1OOO millones de euros.

Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo

1.322.548 hab. 31.508 2021 6,59% dic 23

+0,4% +3,527% -1,9%

interanual interanual interanual

- ANALISIS TURISMO
oolll Y RETAIL

Oporto registro en 2023 casi seis millones de pernoctaciones, segun datos publicados por el Institu-
to Nacional de Estatistica. Esta cifra supuso un incremento del 22% en términos interanuales, siendo
mayor el incremento de turistas internacionales gue el de nacionales. Respecto al total nacional
Oporto supuso el 7,6% del total de pernoctaciones registradas durante el ejercicio pasado.

Segun un estudio del portal vacacional Booking.es, Oporto encabeza el ranking de ciudades que
los espanoles prefieren a la hora de escoger un destino vacacional en el extranjero. Asimismo, en
los World Travel Awards de 2023, Oporto consiguio el galardon de “Destino lider en escapadas
urbanas de Europa”.

Estas buenas cifras a nivel turistico estdn apoyando al sector retail de la ciudad, que ha visto en el
ultimo ano como crecia tanto el numero de compradores como las cifras de venta en las principa-
les ubicaciones.
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Categorias

MODA 65,71%

COSMETICOS 1000%

1000%

OTROS 857%

SERVICIOS 571%

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
75 5 6,67%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N°  N°DE CALLE ® MOoDA @® OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
1
2 412 Analogia 386 Disponible 368 Ecco 354 Sportino
S I 396 Gif Paradise 382 Normal 362 Optica Luna 312-350  CC Via Catarina Shopping
g : 390 Disponible 374 Courir 360 Chouk Infantil 300 Pollux
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294  Springfield 258 Massimo Dutti | | 236 Lacasa de las Carcasas 202 Calzedonia
276 Pronovias 250 Tezenis g 222 Amorino 200 Zapateria Ana
274 Naice : % : 218  Stradivarius 198 Seaside
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291 Adno Joyeros 263 Disponible | | 237 Falconeri 213 Porto Meia
283 Rosa Clard 261 Primor \ g ‘ 223 Forga Portugal 209 Swarosky
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W@B ENTRADAS
9P« Y SALIDAS

La ciudad de Oporto ha ido consoliddndose poco a poco en este 2023, con la entrada de Carolina
Herrera o Purificacion Garcia. Hasta entonces solo la presencia del grupo Inditex y alguna marca
nacional como Bimba y Lola se mezclaban con mayoria de marcas portuguesas.

Destaca la zona de Clérigos con la presencia de marcas premium y la zona de Aliados como princi-
pal destino de las marcas de lujo.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

SANTA CATARINA
@ Yield Minima @ Yield Maxima

RENTAS SUPERFICIES - RUA SANTA CATARINA

€/m*/mes

40€/M° G -coo TS 50</M*
60€/M? G s0-icoo M /0</M?
80€/M? G o-soo NS 0</M?
95€/M? NN o-zo0 NS 110</M?

120€/M G o-co N 150€ /M
M2
| SERET J
[ SERE2
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[ PREVISIONES

Se espera un crecimiento del consumo privado en la region de Oporto para 2024, aungue en niveles
moderados. Este pronodstico se apoya en la evolucion positiva de la renta disponible por hogar, que cre-
cio casiun 1% en 2023; y cuenta con una prevision de crecimiento del 3.2% para el presente gjercicio, tal
como adelanta el Banco de Portugal.

ROSA CLARA ABRE SU PRIMERA TIENDA EN OPORTO
Y LA SEGUNDA DE PORTUGAL

Rosa Clard ha abierto su primera tienda de moda nupcial y de fiesta en Oporto
y la segunda de Portugal, ya que se suma a la que la firma catalana tenia en Lis-
boa, ha informado este lunes en un comunicado.

El local cuenta con 300 metros cuadrados distribuidos en cuatro plantas y decoracion en blanco
y negro e imagenes de las colecciones 2016 en gran formato.

La firma, que actualmente cuenta con 136 tiendas y 3500 puntos de venta en el mundo, preve seguir
con su plan de expansion internacional con aperturas los proximos meses en China, Angola, Kazajistan,
Brasil, Egipto e Isla Reunion.

Fashion Network
Noticias | Distribucidon >
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https://es.fashionnetwork.com/news/Freshly-cosmetics-anuncia-nuevas-aperturas-en-zaragoza-y-santander-para-alcanzar-las-15-tiendas,1520097.html
https://es.fashionnetwork.com/news/Freshly-cosmetics-anuncia-nuevas-aperturas-en-zaragoza-y-santander-para-alcanzar-las-15-tiendas,1520097.html
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